Die Gemeinde Theilenhofen erlasst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.12.2022 (GVBI. S. 674), aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugestzbuches (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und aufgrund des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung fir den Bebauungsplan Theilenhofen ,Im Brihl* — 3. Bauabschnitt -
folgende

3. Bebauungsplananderungssatzung:

Die Gemeinde Theilenhofen hat mit Beschluss vom 02.03.2023 die 3. Anderung des seit
09.04.1998 rechtskraftigen Bebauungsplanes Theilenhofen ,Im Bruhl®, rechtskraftige
Anderung seit 26.09.2013, beschlossen.

Die Anderungssatzung wurde mit Beschluss vom festgestellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst den 3. Bauabschnitt mit den Grundstiicken der
Flurnummern 204/11, 204/10, 204/9, 204/8, 204/7, 204/6, 206/3, 206, 205/1, 205/26, 204/5,
204/4, 205/27, 205/28, 205/29, 204/3, 205/3, 204/2, 204/1, 205/21, 206/4, 205/25,
205/23,206/2 Teilflache, 204/12 Teilflache, Gemarkung Theilenhofen.

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Bestandteile der Bebauungsplananderung sind das vom Ing.Biro Klos GmbH & Co. KG, Alte
Rathausgasse 6, 91174 Spalt, beigefigte Planblatt mit der Umgriffsflache des
Geltungsbereichs vom 02.03.2023, sowie dieser Satzung nachfolgenden textlichen
Anderungen. Der Bebauungsplananderung ist eine Begriindung vom 02.03.2023 beigefiigt.

Bebauungsplananderung

Innerhalb des Geltungsbereichs gelten weiterhin die Festsetzungen des seit 09.04.1998
rechtskraftigen Bebauungsplanes Theilenhofen ,Im Briihl* mit der rechtskraftigen Anderung
seit 26.09.2013, sofern diese nicht durch textliche Festsetzungen dieser 3. Anderungssatzung
ersetzt werden.

Stellplatze und Garagen sowie Nebengebaude

Stellplatze, Garagen und Carports, sowie Nebengebdude dirfen unter Berlicksichtigung der
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO auch auferhalb der Baugrenze errichtet
werden, jedoch nicht zur StralRe hin.

Zwischen Garagen bzw. Carports und der Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache ist ein
nicht einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten. Im Ubrigen qilt die
gemeindliche Garagen- und Stellplatzsatzung in ihrer jeweils gultigen Fassung.



Bezugspunkt — H6henlage

Die Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf an der strallenzugewandten
Gebaudeseite mittig maximal 0,50 m Uber OK Erschlie3ungsstral3e herausragen.

Die Festsetzung der Hohenlage fur Grenzgaragen wird wie folgt geregelt:

Das fur die zuldssige Wandhthe maf3gebliche Gelande fir Grenzgaragen wird als waagrechte
Linie festgesetzt. Die Hohenlage der Linie bemisst sich am Schnittpunkt der Grenze, an
welcher die Garage errichtet wird, mit der 6ffentlichen Verkehrsflache zuztiglich 0,20 m.

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt gemal? § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der
Bekanntmachung in Kraft.

Gunzenhausen,
Gemeinde Theilenhofen

H. Kdnig
Erster Burgermeister



) Verfahrensvermerke
3. Anderunqg des Bebauungsplanes Theilenhofen ,,Im Briihl*

Anderung

Beschlossen am
Beschluss bekanntgemacht am

Theilenhofen, den

H. Konig, Erster Burgermeister

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

vom bis

Theilenhofen, den

H. Konig, Erster Burgermeister

Auslegung

Gebilligt und Auslegung beschlossen am
Auslegung ortstiblich bekanntgemacht am
Offentliche Auslegung vom bis

Theilenhofen, den

H. Kdnig, Erster Burgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Priifung der Bedenken und Anregungen als Satzung beschlossen am

Theilenhofen, den

H. Konig, Erster Burgermeister

Bekanntmachung

Mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom tritt die 3. Anderungssatzung in
Kraft (8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Theilenhofen, den

H. Kdnig, Erster Burgermeister



